Oberhaching (-\\9,

Gemeinde Oberhaching

Satzung iiber die Erstellung von Garagen und Stellpldtzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)

Teil I: gesamtes Gemeindegebiet
Teil IIl: Mobilitatskonzept ausschliellich fir das Gewerbegebiet

(3. Anderung - Entwurf vom 03.08.2023, gedndert am 04.10.2023)

Die Gemeinde Oberhaching erldsst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern folgende Satzung:

Teil |
§ 1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur genehmigungspflichtige, verfahrensfreigestellte sowie verfahrensfreie Garagen
und Uberdachte bzw. nicht Uberdachte Stellplédtze fir Kraftfahrzeuge (Art. 47 BayBO) und deren
Nachweis gemaR-Art. 47 Abs. 1 BayBO sowie fir die Erfiillung der Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 3
Nr. 1 BayBO. Das gilt gemédR Art. 47 Abs.1 Satz 3 BayBO nicht, wenn sonst die Schaffung oder
Erneuerung von Wohnraum auch unter Berticksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

Stellplatze konnen als offene Stellpldtze oder als Stellplétze in Garagen, Carports oder Tiefgaragen
hergestellt werden.

Die Satzung gilt fir die Erstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung, sowie fir die Anzahl der
erforderlichen Kfz-Stellpldtze im gesamten Gemeindegebiet, soweit nicht durch rechtsverbindliche
Bebauungspléne oder andere stédtebauliche Satzungen ausdriicklich andere Festsetzungen getroffen
werden. Zusétzlich gilt fir das Gewerbegebiet Teil I1.

Die Satzung gilt nicht fur 6ffentliche Stellplétze und 6ffentliche Stralen.

§ 2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Kfz-Stellpldtzen

1. Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder sonstigen
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Garagen und Stellplétze in
ausreichender Zahl und GroRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

2. Die Kfz-Stellplatze sind auf dem Baugrundsttick selbst herzustellen und auf Dauer zur Verfligung zu
halten. Die Herstellung ist auch auf einem geeigneten Grundstlick in unmittelbarer Néhe (in max.
250 m fuBldufiger Entfernung) zuldssig, wenn dessen Benutzung auf Dauer fir diesen Zweck
gegeniiber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist.

§ 3
Anzah! der Garagen und Stellpldtze



1. Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplétze im Sinne des Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und
2 BayBO fir Personenkraftwagen ist anhand der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf, die
als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung zu ermitteln.

Fir Nutzungen, die in der Richtzahlenliste nicht erfasst sind, richtet sich der Stellplatzbedarf nach
Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStV) vom 08.07.20009.
Sind auch dort entsprechende Nutzungen nicht erfasst, ist der Stellplatzbedarf sinngeméR, d.h. in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage, zu ermitteln.

2. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen sind die jeweiligen Stellplatzrichtzahlen bezogen
auf die verschiedenen Nutzungsabschnitte, getrennt zu ermitteln und.die jeweiligen aufgerundeten
ganzen Zahlen zu addieren. Es ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen

3. Die jeweilige Stellplatzzahl ist auf eine Stelle hinter dem Komma zu ermitteln und durch Rundung
auf eine ganze Zahl festzusetzen. Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma
finf oder groBer ist, andernfalls ist abzurunden.

4. Die ermittelte Zahl der erforderlichen Besucherstellpléatze ist stets aufzurunden.

5. Die Anzahl der nach vorstehenden Absétzen erforderlichen Garagen- und Stellplétze ist zu erhhen
oder zu vermindern, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalles das Ergebnis im
offensichtlichen Missverhélinis (z.B. bei Buronutzungen mit hohem Arbeitsplatzbesatz oder bei
Nutzungen mit unterschiedlichen Hauptbetriebszeiten sog. ,Doppelnutzung”) zum tatséchlichen
Bedarf steht.

§ 4
Stellplatzmehrbedarf bei Anderungen

Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen bestehender Anlagen sind nur die notwendigen
Stellplétze fiir den Mehrbedarf, der durch die Anderung oder Nutzungsénderung ausgeldst wird,
nachzuweisen. Der Stellplatzmehrbedarf ist aus der Differenz vom Bedarf des Bestandes vor der
Anderung zum Gesamtbedarf nach der Anderung zu emmitteln. Fir die Berechnung sind die
Vorschriften des § 3 dieser Satzung anzuwenden.

§ 5
GrolRe, Beschaffenheit und Gestaltung der Garagen und Stellpldtze

1. Die MindestgroRe fur einen Stellplatz betrdgt 2,50 m x 5,00 m. Ausgenommen davon sind
Langsstellplétze. Diese missen eine MindestgroRRe von 2,20 m x 6,00 m haben. Im Ubrigen gelten
die Anforderungen hinsichtlich der Breite der Fahrgassen, Zu- und Abfahrten und
Tiefgaragenrampen gemél Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) in der
jeweils glltigen Fassung.

2. Die Abmessungen fiir Steliplatze fiir LKWs oder Omnibusse sind entsprechend der FahrzeuggroRe
gemdll den Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsanlagen (EAE) in ihrer jeweils
geltenden Fassung zu dimensionieren.

3. Oberirdische Stellpldtze sind in  Abhédngigkeit von der beabsichtigten Nutzung und den
gestalterischen Erfordernissen grundsatzlich in sickerféhiger Oberflache oder in Pflaster mit offenen
Fugen herzustellen. Ausnahmen hierflr sind moglich, wenn betriebliche Griinde dies erfordern und
keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes bestehen.

4. Der Stauraum vor einer Garage wird nicht als Stellplatz gewertet.
Hintereinander angelegte Stellplétze werden nur dann als Stellplétze angerechnet, wenn diese
ohne Uberfahren eines anderen Stellplatzes erreichbar sind.



5. Anlagen fir Garagen und Stellpldtze sind mit Strduchemn einzugriinen. Bei Stellplatzanlagen ist fur
‘je zehn Stellplitze mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflanzen. Die Zahl der
zu pflanzenden Biume ist durch Rundung auf eine ganze Zahl festzusetzen.

6. Garagenvorplatze und Stellplatze sind so auszustatten, dass Fldchen zur Ablagerung von Schnee auf
dem eigenen Grundstiick ausreichend zur Verfigung stehen. Erforderlichenfalls ist auf
Einfriedungen oder Hecken ganz oder teilweise zu verzichten.

§ 6

Stellpldtze fur Besucher

Die Anzahl der erforderlichen Besucherstellpldtze richtet sich nach der in der Richtzahlenliste
(Anlage) enthaltenen Prozentangabe.
Besucherstellplatze sind oberirdisch anzuordnen. Sie sind so auszufiihren, dass sie leicht zugénglich,
jederzeit anfahrbar und benutzbar sind. Die Stellplétze fir Besucher sind zweckentsprechend zu
kennzeichnen.

§ 7

Abweichungen und Befreiungen

Uber Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung entscheidet bei verfahrensfreien
Bauvorhaben gemaR Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO die Gemeinde, im Ubrigen gemaf Art. 63 Abs. 3
Satz 2 BayBO das Landratsamt Minchen im Einvernehmen mit der Gemeinde Oberhaching.

§ 8

Ordnungswidrigkeiten
1. GemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig

a) entgegen § 2 die notwendigen Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge nicht in ausreichender Zahl
herstellt;

b) entgegen § 5 Ziff. 2 bis 5 die notwendigen Stellplétze fur Kraftfahrzeuge nicht mit der
erforderlichen GréRe und Beschaffenheit herstellt;

©) entgegen § 5 Ziff. 5 Garagen und Stellplétze fur Kraftfahrzeuge nicht begriint oder die
Begriinung nicht erhalt.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu 500.000,- € belegt werden.

Teil 1l

Teil Il gilt ausschlieRlich fur das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet.
Stellplatzablose bei Mobilitatskonzepten

1. Wird fir die zu errichtende Anlage im Gewerbegebiet ein qualifiziertes Mobilitétskonzept
vorgelegt, so kann im Einzelfall die Pflicht zur Herstellung der Stellplétze im Einvernehmen der
Gemeinde auf bis zu 80 % der notwendigen Stellplétze, die in der Anlage ,Richtzahlenliste”
zu dieser Satzung ausgewiesen sind, reduziert werden.

2. Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept im Sinne des Abs. 1 stellt eine Konzeption-dar, die geeignet
ist, die Nachfrage der Nutzer der Anlage nach Stellplétzen fir Kraftfahrzeuge zu reduzieren. .
Dazu zéhlen beispielsweise:

e Die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept,
e Die Bereitstellung bzw. Bezuschussung von Jobtickets fur den OPNY,



¢ Die Finanzierung einer MVG-Rad-Station bzw. die Bereitstellung von Jobradern oder
die Vorhaltung von Malinahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders
unterstltzen (Ladestationen flir E-Bikes, ausgewiesene Abstellfldchen),

e Ein Konzept zur flexiblen, tageweisen Vergabe von Parkrechten an den notwendigen
Stellplatzen,

e Die Bereitstellung eines Portals fir Mitfahrgelegenheiten.

3. Das Mobilitdtskonzept muss den Nachweis erbringen, dass der zu erwartende Zu- und
Abfahrtsverkehr durch MaRBnahmen des Mobilitdtsmanagements auf andere Weise als durch
Stellpldtze auf dem Baugrundstlick oder einem geeigneten Grundstiick in der Nahe
abgewickelt werden kann.

4. Das Mobilitdtskonzept ist in einem Abldsevertrag zu beschreiben. Die nicht hergesteliten,
notwendigen Stellplétze sind dabei durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der
Stellpldtze gegentiber der Gemeinde abzulésen. Der Ablsebetrag fiir einen Kfz-Stellplatz
betragt 20.000,- EUR. Die Félligkeit des geschuldeten Ablsebetrages ist aufschiebend bedingt
fir die Dauer der Umsetzung des vorgelegten Mobilitdtskonzeptes. Der Ablésebetrag wird
sofort féllig, wenn das Mobilitdtskonzept nicht oder nur noch teilweise umgesetzt wird.
Gleiches gilt im Falle der Anderung oder Nutzungsénderung der Anlage, soweit nicht emeut
ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept im Sinne des Abs. 1 vorgelegt und mit der Gemeinde
vereinbart wird.

5. Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen ist ein entsprechender Ablésevertrag vor
Einreichung der Antragsunterlagen, bei verfahrensfreien oder genehmigungsfreigestellten
Vorhaben vor Baubeginn, abzuschlieRen.

6. Die Gemeinde ist berechtigt, die Umsetzung des Mobilitstskonzeptes jederzeit in geeigneter
Weise, beispielsweise durch Besichtigung vor Ort, zu tiberpriifen.

Alle drei bis finf Jahre muss der Gemeinde von den Eigentiimemn der Anlage ein aktueller
Nachweis (iber die Fortdauer der Umsetzung des Mobilitétskonzepts vorgelegt werden.

§ 9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Anlage: Richtzahlenliste fir den Stellplatzbedarf

Gemeinde Oberhaching, den 04.10.2023

vﬁavv i'\ou‘v\/
Stefan Schelle
1. Blrgermeister

Ortstiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln am 12.10.2023



Anlage zur Satzung tber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) der Gemeinde Oberhaching,
in der Fassung vom 27.01.2015, gedndert am 10.02.2015

Richtzahlenliste zu § 3 Abs. 1 GaStS

Nr.. | Verkehrsquelle: Zahl der Stellplitze (St.): zusétzlich
far
Besucher:

1.0 | Wohngebdude

1.1 | Einfamilienh&user ( wie z. B. 2 St. / WE
Doppelhaushélfte, Reihenhaus)
Einliegerwohnung in Einfamilienhaus 1St/ WE

Wenn bei einem Bauvorhaben nach Nr. 1.1 der Richtzahlenliste zu § 2 Abs. 1 GaStS die
erforderlichen Stellpldtze zu mehr als 50 % in einer Tiefgarage nachgewiesen werden, sind zusétzlich
20% der erforderlichen Stellplétze fuir Besucher herzustellen.

1.2 | Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern 1,5 St. /WE 10 %
bis 120 m2 WF
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern 2 St./ WE 10 %

groRer als 120 m2 WF

Nr.. | Verkehrsquelle: Zah! der Stellplatze (St.): hiervon
far
Besucher:

1.3 | Wochenendhauser 1 St. / WE

1.4 | Altenwohnungen*® 1 St. / 2 WE, jedoch mind. 3 St. 75 %

1.5 | Altenwohnheime 1 St. / 6 WE, jedoch mind. 3 St. 75 %

1.6 | Altenheime 1 St./ 10 B, jedoch mind. 3 St. 75 %

1.7 | Pflegeheime 15t./88B 75 %

2.0 | Gebaude mit Biro-, Verwaltungs-, Geschéfts-, und'Praxisraumen

2.1 | Buro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 St. /30 m2 HNF, jedoch mind. 2 20 %
St.
2.2 | Rdume mit erheblichem Besucherverkehr 1 St. / 25 m2 HNF, jedoch mind. 75 %
(Schalter-, Abfertigungs- oder 2 St.
Beratungsrdume, Arztpraxen, usw.)

3.0 | Verkaufsstdtten
3.1 | Laden, Waren- und Geschéftshduser 1 St. / 35 m2 VF, jedoch mind. 2 75 % St.
St. je Laden

3.2 | Einkaufszentren, SB-Verkaufseinrichtungen | 1 St. /20 m2 VF 75 %
mit anteilmaRig hohem Nicht-Lebensmittel-
Sortiment

3.3 | Verbrauchermarkte, SB-Warenhduser, 1 St. /20 m2 VF 30 %
Lebensmitteldiscountmarkte




Geschaftshauser mit senr geringem

3.4 1 St./ 60 m2 VF 75 %
Besucherverkehr (z. B. Mobelhaus)
4.0 | Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetriebe
4.1 | Gaststdtten 1St./10m2 GRFund 1 St. / 20 75 %
m2 FSF
4.2 | Biergérten 1St./ 15 m2 FSF 95 %
4.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 St. / 2 Zimmereinheiten; flr
Beherbergungsbetriebe zugehorigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 4.1, 4.2, oder 4.3
4.4 | Motels 1 St. / Zimmereinheit 95 %
4.5 | Jugendherbergen 1St./108B 75 %
5.0 | Vergniigungsstétten
5.1 | Spielhallen 1 St. / 10 m2 HNF, jedoch mind. 90 %
3 St
5.2 | Diskotheken 1 St./ 5 m2 GRF 90 %
5.3 | Sonstige Vergniigungsstatten 1 St. / 7 m2 GRF, jedoch mind. 3 90 %
St.
6.0 | Krankenh&user
6.1 | Krankenh&user von tibertrtlicher Bedeutung | 1 St. / 3 B 60 %
(z. B. Uni-Klinik, Spezialkliniken,
Privatkliniken)
6.2 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten 15t./38B 25 %
7.0 | Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
7.1 | Grundschulen, Hauptschulen 1 St. / 30 Schuler -
7.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen 1 St. / 25 Schiiler -
7.3 | Forderschulen (friiher Sonderschule f. 1 St. / 15 Schuler -
Behinderte)
7.4 | Fachhochschulen, Hochschulen 1 St. / 3 Studierende 10 %
7.5 | Kindergérten, Kindertagesstétten, u. dgl. 1 St. / 25 Kinder, jedoch mind. 2 -
St.
7.6 | Jugendfreizeitheime und dgl. 1 St. / 15 Jugendliche
8.0 | Gewerbliche Anlagen
8.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 St. / 50 m2 HNF oder je 3 30 %
Besch.
8.2 | Lagerrdume, Lagerplétze, Ausstellungs- und | 1 St. / 80 m2 HNF oder je 3 -
Verkaufsplétze Besch.
8.3 | Kraftfahrzeugswerkstétten 8 St. / Wartungs- und -
Reparaturstand
8.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 St. / Pflegeplatz -
8.5 | Automatische Kraftfahrzeugwaschstralien 5 St. / Waschanlage; zusétzlich ein -
Stauraum von 15 PKW's
8.6 | Kraftfahrzeugwaschplétze zur 3 St. / Waschplatz -

Selbstbedienung




Erlduterungen:

*) Die Sicherung der Nutzung hat durch Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde zu erfolgen.

B Bett

BP Besucherplatz

FSF Freischankflache (Flache, die zur Bewirtschaftung im Freien vorgesehen ist)

GF Grundstticksfléche

GRF Gastraumfliche nach GastBauV (Gastrdume sind Réume zum Verzehr von Speisen

und/oder Getrénken, auch wenn die Rdume auBerdem flir Veranstaltungen oder
sonstige Zwecke (z. B. Tanzen, ...) bestimmt sind

HF Hallenflache

HNF Hauptnutzflache nach DIN 277

SP Sitzplatz

SpF Sportplatzflache

St. Stellplatz

VF Verkaufsflache

WE Wohneinheit

WF Wohnflache nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche (WoFIV)

in der jeweils gliltigen Fassung






