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Kriterienkatalog Mietwohnungen fiir Einheimische in Oberhaching

1. Personen

Familien, Ehepaare, Lebenspartner, Alleinerziehende, ehedhnliche Gemeinschaften und Einzelpersonen
gehdren zum berechtigten Personenkreis fiir den Bezug einer Mietwohnung in den Wohnanlagen

Am Biichl, Am FloRsteig, Am Forstanger, AuRerer Stockweg, Forstweg, KreuzenstraRRe, Further-Bahnhof-
StraBe, Ganslerweg, Griinwalder Weg, HahilingastraRe, KybergstraRe/Innerer Stockweg/HelfrichstraRe
und Am Neuen Weg

wenn sie

a) seit mindestens 10 Jahre ununterbrochen ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde Oberhaching haben oder

b) in der zuriickliegenden Zeit mindestens 10 Jahre ununterbrochen ihren Hauptwohnsitz in Oberhaching
hatten oder

c) seit 15 Jahren ununterbrochen ihren Arbeitsplatz in Oberhaching haben

d) bei Rickkehrern aus anderen Stadten, Landkreisen und dem Ausland wird eine Einzelfallentscheidung
getroffen, sofern der Wegzug aus Oberhaching nicht langer als 5 Jahre zuriickliegt

e) bei Ehepaaren, Lebenspartnern und ehedhnlichen Gemeinschaften sind die Vorgaben der Buchstaben a)
bis c) mindestens von einem der beiden Partner zu erfiillen

f) bei Bewerbern fiir die Wohnanlage Further-Bahnhof-StraRe (,Junge Familie”) darf keiner der Partner das
40. Lebensjahr vollendet haben.

2. Eigentum

Die Bewerber und die zu ihrem Haushalt gehdrenden Familienangehdrigen miissen glaubhaft nachweisen,
dass sie nicht bereits iiber Wohneigentum oder Eigentum an bebaubaren Grundstiicken verfiigen. Eine
entsprechende Erklarung in Form der eidesstattlichen Versicherung ist gegeniiber der Gemeinde Oberhaching
abzugeben. Vorhandenes Wohnungs- oder Grundeigentum berechtigt in der Regel nicht zum Bezug einer
Mietwohnung. Sollte ein Mieter wahrend der Mietzeit Immobilieneigentum jeglicher Art erlangen, hat er dies
unverziiglich anzuzeigen. Ab diesem Zeitpunkt hat er die Vergleichsmiete zu zahlen.

Der Haupt- und Finanzausschuss behalt sich ferner Einzelentscheidungen vor, sofern sich aus vorhandenem
Wohneigentum eine besondere Harte fiir den Bewerber ergeben sollte.



3. Einkommensgrenzen

a) Nach Wegfall der Sozialbindung werden die Einkommensgrenzen an Art. 4 Abs. 1 Bayerisches
Wohnungsbindungsgesetz (BayWoBindG) i.V. mit Art. 4 bis 7 Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz
(BayWoFG) angelehnt und diirfen diese um nicht mehr als 90 % iibersteigen. Die so errechneten
Einkommensgrenzen bemessen sich nach der FamiliengroBe und betragen derzeit im Jahr:

Bei den Wohnanlagen Am Biichl, Am FloRsteig, Am Forstanger, AuRerer Stockweg, Forstweg, Kreuzenstralle
und Further-Bahnhof-StralRe:

1 Person 26.600 €
2 Personen 41.800 €
3 Personen 49.400 €
4 Personen 57.000 €
5 Personen 64.600 £

Bei den Wohnanlagen Génslerweg, Griinwalder Weg und HahilingastraRe gelten folgende
Einkommensgrenzen, angelehnt an die Grenzen des Art. 4 Abs. 1 BayWoBindG i.V. mit Art. 4 bis 7 BayWoFG
einschlieBlich einer zuldssigen Uberschreitung um 115%

1 Person 30.100 €
2 Personen 47.300 €
3 Personen 55.900 €
4 Personen 64.500 €
5 Personen 73.100 €

Bei der Wohnanlage KybergstraBe/Innerer Stockweg/Helfrichstrale gelten folgende Einkommensgrenzen
einschlieRlich einer zuldssigen Uberschreitung der Grenzen des Art. 4 Abs. 1 BayWoBindG i.V. mit Art. 4 bis 7
BayWoFG um 120 %:

1 Person 30.800 €
2 Personen 48.400 €
3 Personen ' 57.200 €
4 Personen 66.000 €
5 Personen 74.800 €

Bei der Wohnanlage Am Neuen Weg gelten folgende Einkommensgrenzen:

1 Person 40.000 €
2 Personen 60.000 €
3 Personen 70.000 €
4 Personen 80.000 €
5 Personen 90.000 €



4. Freibetrage

Fir jedes zum Haushalt gehérende Kind im Sinne des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes erhéht
sich die Einkommensgrenze um weitere 1.000 €. Hierunter fallen unter anderem auch Kinder, die das 25.
Lebensjahr noch nicht vollendet haben und in einer Berufsausbildung stehen, Wehr- oder Zivildienst leisten,
ein freiwilliges soziales oder 6kologisches Jahr absolvieren.

Fir Schwerbehinderte mit einem Grad der Behinderung von wenigstens 50 % erhéhen sich die vorstehenden
Einkommensgrenzen um 4.000 €.

5. Berechnung des Einkommens

Als Einkommen gilt die Summe des Bruttojahreseinkommens aller Haushaltsangehérigen gemaR den
Bestimmungen des Einkommensteuergesetzes zuziglich aller steuerfreien Einnahmen.

Die Summe der Einkiinfte ergibt sich aus dem Einkommensteuerbescheid des Vorjahres bzw. aus der
Jahresverdienstbescheinigung des jeweiligen Arbeitgebers. Bei Selbstandigen ist eine betriebswirtschaftliche
Aufstellung (BWA) vorzulegen. Pauschal versteuerte Einnahmen (insbesondere geringfiigige Beschaftigungen)
sowie sonstige weitere Einnahmen wie beispielsweise Elterngeld, Krankengeld und Arbeitslosengeld sowie
Kapitalertrdge und Unterhaltsleistungen fir Kinder sind ebenfalls anzugeben und werden bei der
Einkommensberechnung beriicksichtigt.

Von dem so ermittelten Jahreseinkommen ist die jeweils gesetzliche Werbungskostenpauschale in Héhe von
derzeit 1.000 €, bei Rentnern derzeit 102 € abzuziehen. Wenn die tatsichlichen Werbungskosten die
Pauschale Ubersteigen, werden die im Einkommensteuerbescheid anerkannten héheren Werbungskosten
beriicksichtigt.

Fur Steuern, Kranken- und Rentenversicherung wird eine Pauschale in Hohe von 30%, bei Rentnern 10%
(Krankenversicherung) vom Einkommen abgezogen.

Das so ermittelte bereinigte Einkommen ist dann maRgeblich fiir die Einkommensgrenzen nach Ziff. 3), die
sich gegebenenfalls um Freibetrage nach Ziff. 4) erhéhen kénnen.

6) Allgemeine Bestimmungen

a) Voraussetzungen
Die Voraussetzungen der Ziffern 1 bis 4 missen von den Bewerbern bereits zum Zeitpunkt des
Wohnungsangebotes der Gemeinde erfillt sein.

b) Familienkomponente/Mietpreis
Bei der Wohnanlage Griinwalder Weg wird fiir das 3. und jedes weitere Kind als Vergiinstigung jeweils ein
Betrag von 0,75 €/gm bei der Nettomiete in Abzug gebracht.

c) Bewerbungen

Die Bewerbungen fiir eine ausgeschriebene Wohnung sind schriftlich und persénlich anhand von
Bewerbungsformbldttern, aktueller Nachweise und einem konkreten Bewerbungsschreiben unter Angabe der
Griinde fur die Wohnungsbewerbung bei der Gemeinde einzureichen.

Bei mehrmaligen Bewerbungen geniigt die Abgabe eines konkreten Bewerbungsschreibens und die Vorlage
aktueller Nachweise, sofern sich seit der letzten Antragstellung keine Anderung ergeben hat.

d) Kinder

Als Kinder im Haushalt der Bewerber zdhlen auch ungeborene Kinder, sofern die Schwangerschaft
arztlicherseits nachgewiesen wurde, sowie Kinder, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben und in
einer Berufsausbildung stehen, Wehr- oder Zivildienst leisten, ein freiwilliges soziales oder dkologisches Jahr
absolvieren.



e) Erstvergabe/Wiederbelegung
Die Priifung der Voraussetzungen fiir die Beriicksichtigung eines Bewerbers bei der Erstvergabe von
Neubauwohnungen sowie bei der spateren Wiederbelegung obliegt der Gemeinde.

f) Auswahl der Bewerber

Die Auswahl der Bewerber fiir eine freie Wohnung erfolgt durch den Haupt- und Finanzausschuss unter
Beriicksichtigung der familidren Voraussetzungen, der Dauer der Ortsansassigkeit und der finanziellen
Verhéltnisse.

g) Anderungen/Hartefille
Der Gemeinderat behilt sich Anderungen dieses Kriterienkataloges vor. Uber Hartefille entscheidet der
Haupt- und Finanzausschuss.

h) Der Kriterienkatalog Mietwohnungen fiir Einheimische in Oberhaching in der Fassung vom 02.03.2021
tritt am 17.03.2021 in Kraft. Gleichzeitig tritt der Kriterienkatalog Mietwohnungen fiir Einheimische in
Oberhaching in der Fassung vom 3.5.2016, redaktionell gedandert mit Wirkung zum 1.1.2019, aul3er Kraft.

hachi!fié, Een 09.03.2021

Stefan Schelle
Erster Burgermeister

Der vorliegende Kriterienkatalog wird mit Wirkung zum 01.01.2024 redaktionell gedndert. Die Anderung
ergibt sich aus hoherrangigem Recht, § 553 BGB, Gestattung der Gebrauchsiiberlassung an Dritte.

6) Allgemeine Bestimmungen
g) Untervermietungen sind grundsatzlich ausgeschlossen
wird gestrichen.

h) Anderungen/Hartefalle -wird zu g) und
i) Inkrafttreten -wird zu h)



